OU Projekteerimiskeskus t66 nr 205/1119 Essu kigaidja ja Madismae maaiiksuste
detailplaneering. Aadress Haljala vald, Essu kiikubja ja Madismée kinnistud.
Vastutav spetsialist R. Efert.

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA KOOSTAJA

Kaesolevaga koostatakse detailplaneering Haljalas/&ssu kiilas asuvatele Visuoja ja
Madismae maauksustele. Detailplaneeringu nimetu¥ssu kila Visuoja ja Madisméae
maauksuste detailplaneering”.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on maaomafkaihingu Oitseng tegevjuhi
Kristjan Mitt avaldus Haljala Vallavalitsusele jaalkhla Vallaolikogu poolt 24. aprillil
2019. a vélja antud otsus nr 94 “Detailplaneerikgostamise algatamine Essu kilas
Visuoja ja Madisméae maaitksusele”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

¢ Haljala valla tldplaneeringu muutmine:

ehitusdiguse méaaramine noorkarjalauda ja lagahoajhmiseks;
e ehitusbiguse maaramine tehnilise taristu rajamiseks
e ehitise olulisemate arhitektuur-ehituslike tingirreuseadmine;
e juurdepdaasude, parkimise ja liikluskorralduse |alaenine;
¢ haljastuse, heakorrastuse ja keskkonnakaitseligtendtete seadmine;
e muude seadusest ja teistest digusaktidest tulemevianisomandi kitsenduste
ulatuse maaramine.
Detailplaneeeringu koostaja on Osauhingu Projektéesgikeskus maastikuarhitekt-

planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistadi diplom MD 001277.

2. LAHTEOLUKORD

2.1. Planeeringuala tldandmed

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 100 hektd*laneeringuala hdlmab Visuoja ja
Madismae kinnistuid. Planeeringuala sees paiknekagda kinnistu (katastritunnus
19003:002:0060) ning Pahla alajaama kinnistu j&stgtaneeringualast valja.

Madismae maaiksuse (katastritunnus 19003:002:0@fkidala on 50,0 ha, Visuoja
maauksuse (katastritunnus 19003:002:0028) pindal&%99 ha. Mdlema maaiksuse

planeeringueelne maakasutuse sihtotstarve on madusmaa.
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2.2. Olemasolevad sihtotstarbed

Planeeringualaga piirnevad peamiselt maatulundusns#@totstarbega kinnistud.

Kinnistutest ida pool paikneb riigimaantee 17167ravigu-Essu tee (katastritunnus
19003:002:1480). Visuoja maalksuse ning riigiteetastaiiksuse vahel paikneb

maatulundusmaa sihtotstarbega Ritsika (katastnitsii®9003:002:0119) maauksus, mille
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Plagesla sees paiknevad Lepa
kinnistu (katastritunnus 19003:002:0060), milleakesutuse sihtotstarve on elamumaa ja
Pahla alajaama kinnistu (katastritunnus 190031080), mille maakasutuse sihtotstarve
on tootmismaa. Lisaks piirnevad planeeringualaga:

1. Vendla kinnistu  (katastritunnus 19003:002:0072)aakasutuse sihtotstarve on
elamumaa;

2. Vahemetsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:008%akasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

3. Liivamée kinnistu (katastritunnus 19003:002:0038)aakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,;

4. Saua kinnistu (katastritunnus 19003:002:0020), ms@tkise sihtotstarve on

maatulundusmaa,

5. Lattjaagu kinnistu (katastritunnus 19003:002:1098)aakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

6. Koovitsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0048)aakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

7. Maeotsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0057xakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

8. Suuresoo Kkinnistu (katastritunnus 19003:002:003#pakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

9. Runkaaru kinnistu (katastritunnus 19101:001:001®)gakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,;

10. Turbaaugu kinnistu (katastritunnus 19003:002:00%d3akasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa,

11. Haaviku kinnistu (katastritunnus 19003:002:0040)aakasutuse sihtotstarve on

maatulundusmaa;
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12. M&e kinnistu (katastritunnus 19003:002:0310), maakgse sihtotstarve on
maatulundusmaa,
13. Tupitsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0076)aakasutuse sihtotstarve on

maatulundusmaa.

2.3. Ehituslik ja looduslik situatsioon

Olemasolevat situatsiooni kajastavad joonised &@#iooniskeem” (leht 1/4) ja
“Olemasolev olukord” (leht 2/4). Joonistel on ndidh olemasolevad ehitised ja
tehnovorgud, samuti kitsendustega kaetud alad.

Visuoja ja Madismae maaitksused asuvad Essu kilkusest linnulennul umbes 1,6
kilomeetri kaugusel.

Maaiksused on hoonestatud. Madisméae maauksuseiepaik Ehitisregistri andmetel
sonnikuhoidla, laguun-titpi lagahoidla, kiun, s@&ohoidla, veiselaut ja Madismae
paikeseelektrijiaam. Madismae kinnistul paiknev iidoton Ehitisregistri andmetel
lammutatud.

Visuoja maaulksusel paiknevad kaks silohoidlat, Taépea lUpsikarjafarm |, kadn,
praagahoidla, tuletdrje veehoidla, tahkesonnikubopuurkaev ja kutusehoidla.

Lepa on lahim hoonestatud elamumaa sihtotstarbegastu, mille I6unapiir paikneb
158 meetri kaugusel Madismae kinnistul asuvastifasonest.

Visuoja ja Madismae maatksusi labib ida ladne ss1d7d67 Varangu-Essu teelt algav 4
meetri laiune kruusakattega tee. Hoonetest pohgh quo algusega riigiteelt olemas teine
5,2 meetri laiune kruusakattega tee, mis viib olstevate ehitisteni. Juurdepaasud
planeeringualale on tagatud neid teid modda. Téadendid on heas seisukorras ning
liklusintensiivsus on madal. Teid kasutavad peathgdlluharijad, kohalikud elanikud ja
nende kulalised. Liiklusvahenditeks on pohiliselbidsiautod ja pdllutédmasinad.
Kdnniteed puuduvad.

Kdlvikuliselt on mélemal maalksusel tegemist peathibaritava maaga, vaikese osa
moodustavad looduslik rohumaa, duemaa ja muu meed,(tkraavid jne). Kraavid
kulgevad paralleelselt teedega. Maatksustele ga editatud kuivendusstisteemid koos
niisutussusteemiga. Kuna niisutussisteemi pole k&aautatud, on see ilmselt
amortiseerunud ja kasutuskdlbmatu.

Visuoja maatksustel paiknevad madalpinge elektiaalalid ja madal- ning keskpinge

elektribhukaablid. Madismae maaulksusel paiknevadatpange elektrimaakaablid, mis
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varustavad lagahoidlaid elektriga ning lauda ja akimdlate vahelised
kanalisatsioonitorud. Visuoja maatksusel paiknetetthovorkudest veel puurkaev ja

tulekustutusveehoidla

2.4. Planeeringulahenduse p6hjendus ja ruumilise angu eesmargid

Planeerija lahtub planeeringulahenduse koostanpimieeringu vastavusest kohaliku
omavalitsuse ndudmistele ning kinnistu omaniku sele ning vajadustele.

Ehituslikust seisukohast on tegemist loomakasvaiuséte rajamisega selleks sobival
maa-alal olemasoleva sama kasutusotstarbega ho&detale. Planeeringulahenduse
elluviimisel on vdimalik arendada loomakasvatushal uut tehnilist taristut rajamata.
Piisab tehnovdrkude laiendamisest uude hoonedagghoidlasse.

Planeeritav krunt on piisavalt avar, et mahutadlialseseel tiks laut ja lagahoidla.
Tegemist on loomakasvatuseks ja p6llumajandustecetmiseks sobiva piirkonnaga.
Loodav hoonestus peab sobima antud keskkonda.

2.5. Vastavus Uldplaneeringule, kehtiva dldplaneengu muutmise ettepanek ja
kehtivad detailplaneeringud

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta keHtljala valla tldplaneering. Haljala
valla volikogu kehtestas Haljala valla Uldplaneguril8. mail 2010. a maarusega nr 10.
Detailplaneering koostatakse uldjuhul Uldplaneargey kavandatu elluviimiseks, kuid
sellega vdib ka pdhjendatud vajadusel taotledala@itgeringu pohilahenduse muutmist.
Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala déaag@ringu koostamise kohustusega
alal. Kehtiv tldplaneering naeb ette, et kui scakse projekteerida péllumajandushoonet,
mille ehitusalune pindala on suurem kui 1000m#&kkoostada detailplaneering.
Planeeringuala kaguosa maakasutuse juhtotstarbeksildplaneeringuga maaratud
reserveeritud tootmisala, planeeringuala keskotapa( kinnistu ja selle Iahiimbrus)
paikneb reserveeritud elamuala maakasutuse juliteéstUlejaanud planeeringualal asub
Uldplaneeringu  jargi maaparandussisteemidega  kudfuumaa. Kaesoleva
detailplaneeringuga  kavandatakse olemasoleva |andalkeksi laiendamine
Uldplaneeringuga maaratud reserveeritud tootmesatahg Ulejddnud planeeringuala
kasutatakse karjamaana. Seega on detailpaneedhguodus kooskdlas uldplaneeringuga

maaratud maakasutuse juhtotstarvetega.
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Lahtudes uldplaneeringust tuleb loomapidamishooregéenisel arvestada tldplaneeringu
seletuskirja tabelis 4 toodud kujadega.

Tabel 4 Uute loomapidamishoonete kujad I[dhima olemasoleva elamuni voi
detailplaneeringuga mddratud elamu hoonestusalani.
Isendeid Kuja meetrites
linde lambaid veiseid sigasid

10-25 - - 75 100
25-50 _ - | - 100 125
50-100 - - 250 400
100-200 50 100 500 800
200-400 100 200 700 1000
=400 200 300 700 1000

Tabelist 4 lahtuvalt on planeeritava veiste nogetanda kuja 700 meetrit.
Uue loomapidamishoone kuja 700 meetrit arvestatakse
1. maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel paikneladud,

2. elamumaa sihtotstarbega kinnistud (elamutega ni@ glamuteta).

Detailplaneeringu  lahenduse kohaselt jddvad 700 trmeeaadiusesse uue
loomapidamishoone hoonestusalast:
1. Lepa kinnistu (katastritunnus 19003:002:0060), rasakuse sihtotstarve
elamumaa;
2. Ritsika kinnistu (katastritunnus 19003:002:0119),aakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa;
3. Kalju kinnistu (katastritunnus 19003:002:1161), kwsutuse sihtotstarve
maatulundusmaa;
4. Kruusamée kinnistu (katastritunnus 19003:002:088%13akasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa;
5. Kaasiku kinnistu (katastritunnus 19003:002:0009)aakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa;
6. Tammispea tee 18 Kkinnistu (katastritunnus 190030WIYAD), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
7. Tammispea tee 17 Kkinnistu (katastritunnus 190030XEB2), maakasutuse

sihtotstarve elamumaa;
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8. Tammispea tee 13 kinnistu (katastritunnus 190030@D), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
9. Tammispea tee 15b kinnistu (katastritunnus 190@B30E53), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
10. Tammispea tee 13b kinnistu (katastritunnus 190@3@1A7), maakasutuse
sihtotstarve elamumaa;
11.Vahemetsa kinnistu (katastritunnus 19003:002:008%@akasutuse sihtotstarve
on maatulundusmaa,;
12.Liivamae kinnistu (katastritunnus 19003:002:00383akasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa.
Lahim olemasolev elamu Kalju kinnistul jadb kaugtameui 210 meetrit planeeritavast
pdllumajandushoone hoonestusalast, teised elantwhdakaugemale kui 250 meetrit
planeeritavast pdllumajandushoone hoonestusalast.
K&aesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanekvlieHaljala valla tldplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks Uldplaneeringu punkt 2&belis 4 satestatud
loomapidamishoone kuja osas. Kuna planeeritud es@igsbrkarjalaudale lahemal kui 700
meetrit asub elamuid, tehakse ettepanek vahendddkiieeringus kehtestatud kuja 210
kuni 250 meetrini (planeeritud noorkarjalauda habusgalast).
Planeeringulahenduse muudatusettepanek on kaghst@onisel ,Haljala valla

Uldplaneeringu muudatuse ettepanek”.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal jad&tibruses puuduvad.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

3.1. Planeeringuala kruntimine ja maakasutuse sihtistarve

Koostatud detailplaneering ei tee ettepanekut ddehesate kruntide jagamiseks.
Detailplaneering teeb ettepaneku mé&érata nii Vesuaji ka Madismae maatksuste
maakasutuse sihtotstarveteks 95% pdllumajandusketasfris 95% maatulundusmaa)

ning 5% tootmishoone maa (katastris 5% tootmismaa).
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3.2. Ehitusdigus

Joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud” on naidatud pkmtud hoonestusala, mis paikneb
vahemalt 4 meetri kaugusel maaiksuste piiridestitugtiegevus on planeeritud
olemasoleva farmikompleksi territooriumile.

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajati millel puudub oluline
keskkonnamdju, vdib vajadusel ehitada ka valjapbolenestusala.

Pos 1 maksimaalne téaisehitusprotsent on 3%, Poskadimaalne téisehitusprotsent on
2%.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt mé&éaratakseiskiae ja Visuoja maalksustele
ehitusdigus loomapidamishoonete kompleksi laiendaks. Kummalegi maaiksusele on
planeeringulahenduse kohaselt lubatud ehitada kokkhoonet, kokku vdib kahel
maautiksusel olla kuni 8 hoonet.

Pos 1 vOib lisaks olemasolevatele hoonetele ehitada 2800m? hooneid ja lisaks
olemasolevatele rajatistele kuni 1000 m? rajatisi.

Pos 2 vdib lisaks olemasolevatele hoonetele ehikada2800m?2 hooneid. Rajatisi juurde
ei planeerita.

Kruntidele vdib ehitada kuni kahekorruseliseid heidn Hooned projekteeritakse
minimaalselt TP3 klassi nduetele vastavatena. ldisuiuleohutuse nduetest on tegemist
1. tuleohuklassi kuuluva ja minimaalselt Il tulelsa@tasemega VI kasutusviisiga hoonega
(t6ostus- ja laohooned). Hoonete maksimaalne lableduguseks on maaratud 14 meetrit.
Planeeringulahenduses on ndaidatud ehitiste sobkitds asukohad, lahendust
tapsustatakse ehitusprojekti(de)ga.

Tahtis on hoonete funktsionaalsus. Kaasaegsed Hopnejekteeritakse optimaalse
pindalaga ja lihtsate vormideg&uuremate hoonemahtude puhul on soovitav fassaade
ligendada.

Hoonete valisviimistlus ja selleks kasutatavad mjaid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobikianistu ning seda Umbritseva
keskkonnaga. Hoonete varvilahendused maéaarataksgekpga. Valisviimistluses on
valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- vdi kivaterjalid. Hoonete ehitamiseks ja
viimistlemiseks kasutatakse tootmishoonetele sathighitustooteid ja materjale.

Hoone katuse kuju ja tapne katusekalle lahendatek#esprojekti koostamise kaigus

l&ahtudes konkreetsetest vajadustest.
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Kitsendusi pohjustavate objektide seadustega mithratsendusaladest lahtudes voib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudesgekaale kui 1 meeter, elektri
madalpingeliinidest kaugemale kui 2 meetrit ja gliekeskpingeliinidest kaugemale kui
10 meetrit.

Ehitatavad hooned tuleb (vt siseministri 30.03.2@0d&Farus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” 812) vajadusel sektsioneeriddidrdetokkesektsioonideks.
Arhitektuurne ehitusprojekt tuleb koostada koosg&@aadusandluse ja hea ehitustavaga
ning arvestades tellija vajadusi.

Ehitamise tldisemad reeglid on mé&éaratletud Haljalk tldplaneeringus:

e uute hoonete kavandamisel tuleb arvestada, et neléks tagatud juurdepaa-
sutee ja vOimalused tehnovdrkudega varustamiseksoonéte pustitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad tegd tehnovorgud ei muu-
daks maastiku visuaalset vaartust;

e uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate hoonetkonstrueerimisel tuleb
l&ahtuda piirkonna ehitustraditsioonist. Selleks etul kasutada
loodusstbralikke ja  antud  piirkonnale  iseloomulikkematerjale.  Uued
hooned peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus obtahezatega sarnaste
gabariitidega (ehitusalune pind, kdrgus, maht);

e tootmis- ja loomapidamishoonete rajamisel tuleb estada ptk 2.7 seatud
kujasid elamute ja tootmis vOi loomapidamishooweteel;

e detailplaneeringuga tuleb ma&drata maailksuse minine@a haljastuse
protsent;

e kui tootmisalakilgneb elamualaga, tuleb tootmisakaritooriumile, elamuala
poolsesse osasse, kavandada haljastatud puhvertsoon

Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku alusel jooskblastada Haljala
Vallavalitsusega.

Haljala valla uldplaneeringu punkt 1.10 kasitledlydajanduslikku reostust. Haritava
maa Uhe hektari kohta tohib pidada kuni 1,5 loorkuilei vastaval hulgal loomi.

Planeeringulahendust illustreeriv joonis asub tj@taieeringu toimikus.

4. LIIKLUSKORRALDUS
Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal ogatia haireteta, sujuv, voéimalikult

kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustawklus. Liikluse korraldamine
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planeeringualal toimub vastavalt Ehitusseadustikas Liiklusseaduses kehtestatud
nouetele. Liikluse korraldamise ning liikluskorraftVahendite &ige paigutuse ja
korrasoleku tagab teeomanik voi teehoiu korraldareisst vastutav isik.

Juurdepaasud planeeringualale on olemas riigimelinte/167 Varangu-Essu tee.
Planeeritavad hoonestusalad jaavad min. 106 m kalgymaantee katendist.
Planeeringualal pargivad peamiselt traktorid kooaakeriistadega ning moned

sbiduautod. Parkimiskohtade arv olemasolevatesiolek on piisav.

5. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Detailplaneeringu  koostamisel lahtuti tehnovorkudeaitsevoondite kujutamisel
Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73 ,Eeitkaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitat nduded”.

Joonistel “Olemasolev olukord” ja “Pdhijoonis. Telwmdrgud” on naidatud olemasoleva
keskpinge elektridhuliinist, madalpinge elektridimist ja sidekaablist tulenevad
kitsendusalad. Keskpinge 6huliini kaitsevoond onmi@iini teljest, madalpinge &huliini
kaitsevoond on 2 m liini teljest ning maakaablitkav6ond on 1 m maakaabili teljest.
Avalikult kasutatava riigimaantee 17167 VarangutEes kaitsevoond on 30 m aarmise
sOiduraja valimisest servast. Kulgnahtavuse aldusiruse v=100 km/h juures on 20
meetrit (tase rahuldav). Mahas6idunéhtavus soidwgei v=90 km/h juures on 230m.
Visuoja kinnistu idaservas on Kunda lubjakivi mdastltulenev kitsendusala.

Haljala valla Uldplaneeringuga on maaratud uutenimeidamishoonete kuja 700 meetrit.
Kuja vahendamise ettepanekut vaata ptk. 2.5.

Maauksustel paikneb maaparandusehitise reguleedrk \Liivaaru 1 (MPS kood
1107570020030), milleks on kuivenduskraavid ja deaitorustikud. Maaiksuste
hoonestamisel tuleb jalgida, et olemasolevat siistesl jagataks mittetootavateks
osadeks. Susteemi idapoolsesse ossa rajatavatgeehiinber tuleb rajada drenaaz, mis
Uhendatakse olemasoleva drenaazisisteemiga.

Visuoja maatuksusel paikneb puurkaev, mille sarkttseala on 50 m puurkaevu
tsentrist (Veeseadus §149).

Olemasolevatel kraavidel on veekaitsevodd 1 m prdkile kantud veekogu veepiirist
(Veeseadus §118).
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6. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

6.1. Heakorrastus

Planeeringuala asub k®&lvikuliselt rohumaal. Maagksu kasvavad Uksikud puud.
Haljastuse eesmark on mitmekesistada ning paranohacieste t66-ja elukeskkonda.
Haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditegapa Lkinnistu Idunapiirile istutada
kérghaljastus, vahendamaks loomapidamisest tulésheméjusid (vt ptk 5), milleks on
naiteks I6hnad, mira jne.

Haljastuse rajamine ei tohi vahendada liiklusohutus

Soovitatav on paigaldada valgustid sissesOiduteeddi hoonete sissepéaasude kohale.

6.2. Kattega alad
Umber rajatava noorkarjalauda planeeritakse kagendia. Katendiga alalt on kergem

juhtida sademevett selleks méeldud kohta.

6.3. Piirded

Loomapidamises kasutatakse maa-alade piiramisedgrighrjuseid, hoonete Umbruse
ning alajaama voib Umbritseda piirdega. Piirdedbviajada kuni 2 meetri kdrgused.
Piirded peavad olema labipaistvad. Piirded voilagragel rajada 66seks suletavatena.
Piirete rajamine ei tohi raskendada paastetehnikedepadsu kruntidele, takistada talvel

lumekoristustoid voi piirata liiklejate n&htavust.

7. KESKKONNAKAITSE

Lahtudes Haljala Vallavalitsuse 24. aprill 2019ratdtusest nr 94, ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist keskkonnam®ju ning keskkonnad®jhindamine ei ole vajalik,
detailplaneeringule koostatakse eelhinnang.

Planeeringualal tegutseb Osailhing Oitseng, keltelevéljastatud kompleksluba nr
KKL/300799 Tammispea veisefarmi kaitamiseks. Kedtiloa kohaselt peetakse
veisefarmis 460 lupsilehma, 180 noorlooma ning &8ikat.

Pdhjavee kaitstuse seisukohalt on tegemist onrkatts voi ndrgalt kaitstud alaga ning
keskkonna reostustaluvus madal.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad elitising uued tehnovérgud peavad

vastama keskkonnanduetele.
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detailplaneering. Aadress Haljala vald, Essu kiikubja ja Madismée kinnistud.
Vastutav spetsialist R. Efert.

Looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid objéktegritaval alal ja selle Umbruses ei
paikne.

Jaatmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kmfeusbrganiseerida korraldatud
jddtmevedu, kehtestada jaatmeliigid, millele kataald jddtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jaatmete Uleandmine jddtmekaitlejalieléenevalt Jadtmeseaduse

8 69 on koik korraldatud jddtmeveo piirkonnas adyégtmevaldajad loetud korraldatud
jddtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest, lankk voitnud jddtmevedaja alustab
piirkonnas jaatmete vedamist, st jdustub tema kimtad jaatmeveoluba ning valla ja
jdadtmevedaja vahel on s6lmitud leping.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlus seatud peamiselt olmejadtmete
hoidmisega. Prigikonteineri paiknemine lahendatakses arhitektuurse projektiga.
Konteiner peab olema kaitstud otsese paikesevalgese Seetbttu on soovitatav rajada
konteinerile eraldi ehitis vbi paigutada ta haljgst varju. Prigikonteineri tihjendamist ja
jdatmete aravedu teostatakse mehhaniseeritultivenayuto juurdepaas planeeringualale
on tagatud sisse(valja)sbiduteede kaudu.

Planeeringualal ei tohi ladustada ehitusprahti.tdbhise ajaks paigaldada krundile
ehitusjaatmete konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Laane-Viru Jadaikuskeskus MTU, mille tlesanne
on teenindada Laane-Viru maakonda ning kus voete#tsil olme- ja ohtlikke jaatmeid,
seal jarelsorditakse liigiti kogutud jaatmeid, mitakse kokku jaatmeid ja suunatakse neid

pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele \@aposele.

8. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest paiknevad planeeringuala sees Rafjaama kinnistul alajaam ning
maaduksusi labivad elektri keskpinge ja madalpingdithid. Visuoja kinnistul paiknevad
puurkaev ja sidekaabel. Madismae kinnistul on Kagahoidlat, kumbki mahuga 6008m
Uute tehnovorkude pdhimottelised lahendused onatddd detailplaneeringu joonisel
,Pohijoonis. Tehnovdrgud®. Projekteerimistingimusteehtestatakse konkreetsed néuded

tehnovorkude valjaehitamiseks.

8.1. Elektrivarustus
Planeeringujoonisele ,Pdhijoonis. Tehnovorgud® onantid olemasolevad ja

planeeritavad elektrikaablid. Planeeringuala eie&tustus on tagatud Pahla alajaamast
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(katastritunnus 19003:002:1130). Kompleksil on dasemelektrilitumine 3x200 A.
Madismae kinnistul paikneb paikese-elektrijaam. rhakasvatuse laiendamiseks
lisavBimsust ei vajata.

Uued trassid, sealhulgas elektrikaablid projektaea lauda ja lagahoidlani, rajatakse
tellija kulul. Selleks esitada Elektrilevi Osathubg Kkirjalik taotlus. Kaablitevorgu
Umberehitus toimub samuti tellija kulul. Liitumig transiitkilpide asukohad on naidatud
joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud”. Paigaldatavakaablite margid tépsustatakse
tooprojektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peavad olanpaigaldatud nii, et oleks tagatud
Elektrilevi OU tootajate juurdepaas kilpidele.

Kaitsevoondid on naidatud joonistel “Olemasolev kold” ja “Pdhijoonis.

Tehnovorgud”.

8.2. Side
Sidevarustus on lahendatud olemasoleva maakaadilb&idekaabli asukoht geoalusel

on orienteeruv.

8.3. Veevarustus

Visuoja maatksusel on olemas puurkaev ja veetomi lkaudani. Uue lauda juurde
ehitatava veetrassi sisestustorustiku labimdotakae vastavalt veetarbimis-arvutustele.
Veevargi torustiku peab projekteerima ja ehitam@HYHorudest surveklassiga PRO.
Veevarustuse torustiku minimaalne 1abim66t hoonetérb olla 110 mm, minimaalne
paigaldamissiigavus on 180 cm.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministtP22019 maaruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analtitisimeetidkbikidele nduetele, sealhulgas ka
radioloogiliste naitajate osas.

Puurkaevu hooldusalas asuva maa-ala kasutamiseb tlidhtuda Veeseadusest ja
keskkonnaministri 03.10.2019. a maarusest nr 50efdarde sanitaarkaitseala ulatuse
suurendamise nduded ja nduded veehaarde sanitaagtai projekti kohta ning

joogiveehaarde toiteala maaramise kord”.
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8.4. Kanalisatsioon

Reoveed kogutakse olemasolevatest ja projekteatésty hoonetest kokku isevoolselt
ning suunatakse lagahoidlatesse. Ehitatavate lkatsibonitorustike materjalidena on
soovitatav kasutada plastmaterjale.

Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidadskkennaministri 08.11.2019 maarusest
nr 61 “NOuded reovee puhastamise ning heit-, sadeka@evandus-, karjdari- ja

jahutusvee suublasse juhtimise kohta, ndueteleavas¢ hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” ja keskkonnaminBl.07.2019 maaruses nr 31
“Kanalisatsiooniehitise  planeerimise, ehitamise jkasutamise nduded ning

kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®.

Pdllumajanduslikus tegevuses tuleb juhinduda k&kamaministri 07.10.2019 maaruses
nr 45 ,Vaetise kasutamise ja hoidmise nduded pdlga-pinnavee kaitseks ning

pollumajandustootmisest parineva saastatuse va#kaija piiramiseks” toodud nduetest.

Enne hoone(te)le kasutusloa taotlemist peab katsi®nisisteem olema valja ehitatud.

8.5. Sademevete kanalisatsioon
Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning regdtatakse pinnasesse. Katendiga
aladelt peab vee aravoolu tagama katendile praakae kalle.

8.6. Kute
Loomapidamisruume tavaliselt ei koeta. Kui uuddadaehitatakse kdetavaid ruume, siis
kutteststeemid rajatakse elektri, alternatiivseergaallikate voi lokaalse kitte baasil.

8.7. Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab olemasagi ning peasissepaasud kaetud
varikatustega. Ehitusbiguse elluviimisel ei tohi ratase planeeringu lahiimbruses
paiknevatel elamu maa-aladel Uletada keskkonnansiniB0.05.2020 mé&éarusega nr 71
“Valisbhus leviva mira normtasemed ja miuratasemétmi8e, maaramise ja hindamise
meetodid” kehtestatud muirataseme normatiive. Efmitwa tasemed ei tohi lahedusse
jdavatel elamumaadel ajavahemikus 21.00-7.00 nd@aifletada maarusega nr 71
kehtestatud asjakohase murakategooria tbostusriirgaset.
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Ehituse mdjualas asuvates elamutes ei tohi vilmasilletada sotsiaalministri 01.01.2021
maaruses nr 78 “Vibratsiooni piirvaartused elamygesihiskasutusega hoonetes ning

vibratsiooni mo6tmise meetodid” 83 satestatud R&muUSI.

8.8. Maaparandussusteemid

Maaparandussusteemiga alale projekteerimisel jaraigel tuleb arvestada olemasoleva
kuivendussisteemi torustikega (vt ptk 5. Kaitsewidn piirangud, servituudid).
Vajadusel rekonstrueerida olemasolev  Liivaru | (MSL107570020030)
maaparandussusteem vOi rajada uus maaparandussiisteéerustik.  Koik
maaparandussisteemiga seotud olulised tegevusetkegtnamaaparandussisteemi
rekonstrueerimine) kooskdlastada PdllumajandusFg@mluameti lda Regiooni Rakvere

esindusega. Uue maaparandussisteemitorustiku regamiarendaja kohustus.

9. TULEOHUTUS
Detailplaneeringu koostamise peamisteks eesmarkidek noorkarjalauda ehitamine

umbes 350-le veisele ning lagahoidla ehitamine Btade ja Visuoja maauksustele.

9.1. Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus valstg@vgmistele normdokumentidele:
“Tuleohutuse seadus”

- Siseministri 30.03.2017. a mé&arus nr 17 ,Ehitigsg¢atavad tuleohutusnéuded®;

- EVS 812-7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusmetig

- EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,Tuletbrje veevausst

- EVS 812-3:2018 ,Kuttesusteemid®;

- Eesti Ehitusteave ET-2 0404-1010 Soojusisolatsibisiisteemid

- EVS 812-4:2018 ,T606stus- ja laohoonete ning gadmafiileohutus®;

- EVS 871:2017 ,Tuletbkke- ja evakuatsiooni avatajeedulused. Kasutamine®;

- Siseministri 30.08.2010 maarus nr 39 ,NOuded tudtkiitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, téahistamisele jadshoiule®;

- Siseministri 07.01.2013 maarus nr 1 ,Nouded tulgksignalisatsioonististeemile ja
ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusigatdisonististeemi tulekahjuteade edastada

Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamssdlgst loobumise kord*;
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- CEN/TS 54-14:2018, Automaatne tulekahju-signalisatisisteem. Osa 14:

Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, Ulexsaa kasutamise ja hoolduse eeskiri;

- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1 ja EVS-ER0623:2011 ja Piksekaitse.

Osa 3;

- Siseministri 18.02.2021. a maarus nr 10 ,Veevohak@mjamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabeéuabdeduded, tingimused ning kord*;

- EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni- ja hadavalgusistsemid®.

9.2. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korrustarv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3
Ehitise tuleohuklass: 1. tuleohuklass
Ehitise kasutusuviisi klass: VI, t66stusigohooned

(p6llumajandushoone)
Max hoone koérgus: 140m
Max hoonetealune pind Madismae maaiksusel olma&895 m2)+2800 f
Max rajatistealune pind Madismae maatksusel adehev (6818 m2)+1000m?2 rajatisi;
Max hoonetealune pind Visuoja maaiiksusel ma#®olev (2900 m2)+2800%m
Max rajatistealune pind Visuoja maauksusel lemasolev (1235 m?).

9.3. Tuleohutuse tagamise p6himatted

Tule leviku tbkestamiseks Uhelt hoonelt teiselddatakse rajatavad ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit.

Tuletbkkesektsiooni rajamise vm tule leviku takmsise nduet ei kohaldata samal
hoonestusalal kahele erinevale kinnistule plareale hoonele. Noorkarjalaut
planeeritakse kahele kinnistule, kuid on Uks terg&st seda ei saa voorandada eraldi
osadena. SeetOttu vaadeldakse hoone kui tervileohutust ning asjaolu, et hoone
planeeritakse kahele kinnistule, ei sea tadiendawéiddeid tule leviku takistamiseks.
Tuleohutuse seisukohalt tuleb tagada hoone tuleshut

Standard EVS 812-4:2018 p.9.2.3 kohaselt: kui Utrekelise TP 3-klassi tootmishoone
kande- ja tuletdkkekonstruktsioonis on kasutatud -kkeksi ehitusmaterjale,
soojusisolatsioon vastab vahemalt A2-s1,d0—kla8setele, seinte ja lagede sisepinnad
vastavad B-sl1,dO-klassi nduetele, tootmisprotsessuluk 1. tuleohuklassi ja
eripdlemiskoormus on alla 300 MJ/m?, voib stand&db 812-4:2018 p.9.2.3 Tabelis 1
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toodud tuletbkkesektsiooni piirpindala suurendadaunik kolm korda, kuid
tuletdkkesektsiooni piirpindala ei tohi olla tle rhkul2 000 m2. Hoonesisesed
tuletdkkesektsioonid moodustatakse lahtudes StdislaEVS 812-4:2018, sealhulgas
peatlkist 14. Iga planeeritud ehitise tuleohuthetaatakse ehitusprojektiga.
Planeeringualast asuvad kdik olemasolevad naalmskite hooned kaugemal kui 8
meetrit. L&him hoone Lepa kinnistul paikneb pohpalp 188 m kaugusel planeeringualal
paiknevatest hoonetest. Uute hoonete ehitamisekstdavad ehitusmaterjalid peavad

vastama tuleohutusnduetele.

9.4. Pdlemiskoormus

Loomalaudas on eripdlemiskoormus alla 300 MJ/m&tiiamiseks vajalik veevooluhulk
maaratakse VI kasutusviisiga ehitistel lahtudes leotwklassist, sdltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindgladkS-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust  kestvusest standardi EVS 812-6:20kBhaselt. Kustutusvee
normvooluhulgad mé&aratakse vastavalt suurimast ed®m kustutusvett ndudvast
tuletdkkesektsioonist.

Tulekustutusvee normvooluhulk VI kasutusviisigatiskle, mille piirpindala on kuni 12
000 m2 voi kui ehitis on kaitstud AKS-ga ja sellélgmiskoormus on alla 600 MJ/m?2,

peab olema 10 Qo I/s kahe tunni kestel.

9.5. Paastemeeskonna ohutus ja juurdepéés hoonetele

Farmi juurde paaseb modda kohalikke killustikkadtdgid. Kustutustdoid on vdimalik

teostada hoonete Umber paiknevatelt katendigalalade

Planeeringualal asuvatele hoonetele tagatakse gpaés paastevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paikneminmtikiel ja haljastus véimaldavad

juurdepaasu hoonetele ning tuletdrjetehnika Umbegiist maa-alal. Keelatud on

autode parkimine liikumisteedel.

Juurdepaasud planeeringualale ning sellel paiketvahitistele tulekustutustehnikaga on
tagatud sissesOiduteelt, samuti on kustutustoidmafk teostada vajaduse Kkorral
naaberkruntidelt.

Hoonete kdikidele sissepaasudele tagatakse juusidgy@stevahenditega.
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Inimeste evakuatsioon ja paastemeeskonna juurdéymiiesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, thendatud rédud, porandgd ja korrustevahelised redelid

rédudel jne).

9.6. Valine tulekustutusvesi
Visuoja maauiksusel on olemas tulekustutusvee vaétuknahuga 300 ms3. Lahim

Paasteameti komando asub Rakvere linnas Fr. RiXvaldi tanav 5a

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIM$ED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub geatav ala tlupi t6odstusalad.

Kuritegevuse riske saab vahendada:

e naabruskonna fuusilise struktuuri ja sotsiaalsgusiiku sailitamisega,

e sissepdadsude turvamisega,

e riskialtides tsoonides juurdepddsude piiramisega;

e piirete rajamisega;

e selgete liikumisteede ja suunaviitade/siltide sgistiekujundamisega;

e territooriumi jalgitavuse tagamisega;

¢ hoonetevaheline hea ndhtavuse ja valgustatuseh#faisega;

e konkreetsete ja selgelt eristatavatejuurdepaasnddiikumisteede rajamisega;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kaswgaga (uksed, aknad, lukud, pingid,
prugikastid, margid);

e maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada puaigult selleks ettenahtud

kohtadesse).

11. KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE K~A,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeaiaglioostatavatele ehitusprojektidele.
Maaiksuste ehitusbigused realiseeritakse krundiayal poolt. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskkéddestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Kdik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldanaisegtud kulud ja riskid kannab
kinnistu omanik ehk Osaiihing Oitseng.

Kehtestatud detailplaneeringut on véimalik vaidhaist vastavalt Planeerimisseadus 8§141.
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12. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA SEADSANDLIKE
AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jaatmeseadus;

Keskkonnaseadustiku tldosa seadus;

Veeseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;

N o g b~ wbd e

Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestal22019 Riigihalduse ministri
k&skkirjaga nr 1.1-4/30;

8. Haljala valla Gldplaneering, kehtestati Haljala Mablikogu maarusega nr 10, 19.
mai 2010. a.

Koostas: Riiu Efert
22. november 2022 a.
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